КОНТРОЛЬНО-СЧЕТНАЯ КОМИССИЯ 

КИРОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

на отчет администрации Кировского муниципального района 
«О выполнении прогнозного плана (программы) приватизации имущества, находящегося в собственности Кировского 
муниципального района за 2016 год»

Заключение на отчет администрации Кировского муниципального района «О выполнении прогнозного плана (программы) приватизации имущества, находящегося в собственности Кировского муниципального района за 2016 год» (далее Заключение) подготовлено в соответствии с п. 13 ст. 8 Положения о Контрольно-счетной комиссии Кировского муниципального района.

Отчет о выполнении прогнозного плана (программы) приватизации имущества, находящегося в собственности Кировского муниципального района за 2016 год подготовлен администрацией Кировского муниципального района на основании Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества» и решения Думы Кировского муниципального района от 28.06.2007 № 446 «О Порядке и условиях приватизации муниципального имущества Кировского муниципального района Приморского края».

Прогнозный план (программа) приватизации муниципального имущества, находящегося в собственности Кировского муниципального района на 2016 год (далее – Программа приватизации) утвержден до начала финансового года (решение Думы Кировского муниципального района от 26.11.2015 № 10-НПА). 

1. Принятая Программа приватизации на 2016 год состояла из 8 объектов на общую прогнозируемую сумму продажи в размере 4 982,0 тыс. рублей.

Перечень объектов, предлагаемый Программой приватизации, представлен в таблице 1.

Таблица  1

	№

п/п
	Наименование

имущества
	Назначение имущества
	Краткая характеристика

объекта
	Место

расположения
	Вид

приватизации
	Прогнозируемая сумма

продажи

тыс. руб.

	1
	Нежилые  помещения гаража

(бокс № 7)
	Нежилое


	Площадь  65,8 кв.м. 
год постройки – 1992, этажность – 1, номера на поэтажном плане № 1
	пгт. Кировский, 
ул. Советская, д. 57 «в»
	Продажа на открытом аукционе
	302,0

	2
	Нежилые  помещения гаража

(бокс № 8)
	Нежилое


	Площадь  66,6 кв.м. 
год постройки – 1992, этажность – 1, номера на поэтажном плане № 2
	пгт. Кировский, ул. Советская, д. 57 «в»
	Продажа на открытом аукционе
	305,0

	3
	Нежилые  помещения гаража

(бокс № 9)
	Нежилое


	Площадь  65,2 кв.м. 
год постройки – 1992, этажность – 1, номера на поэтажном плане № 3
	пгт. Кировский, ул. Советская, д. 57 «в»
	Продажа на открытом аукционе
	299,0

	4
	Нежилые  помещения гаража

(бокс № 10)
	Нежилое


	Площадь  66,3 кв.м.
 год постройки – 1992, этажность – 1, номера на поэтажном плане № 5
	пгт. Кировский, ул. Советская, д. 57 «в»
	Продажа на открытом аукционе
	304,0

	5
	Нежилые  помещения гаража

(бокс № 11)
	Нежилое


	Площадь  64,8 кв.м. 
год постройки – 1992, этажность – 1, номера на поэтажном плане № 6
	пгт. Кировский, ул. Советская, д. 57 «в»
	Продажа на открытом аукционе
	297,0

	6
	Нежилые  помещения гаража

(бокс № 12)
	Нежилое


	Площадь  66,3 кв.м. 
год постройки – 1992, этажность – 1, номера на поэтажном плане № 7
	пгт. Кировский, ул. Советская, д. 57 «в»
	Продажа на открытом аукционе
	304,0

	7
	Здание

(лит. А)
	Нежилое
	Площадь  321,5 кв.м. 

инв. № 05:212:001:100924680, этажность – 2
	пгт. Кировский, ул. Гагарина, д. 31
	Продажа на открытом аукционе
	2 818,0

	8
	Нежилое здание гаража


	Нежилое  
	Площадь  82,9 кв.м. 
год постройки – 1991, этажность – 1
	пгт. Кировский, ул. Гагарина, д. 31 Б
	Продажа на открытом аукционе
	353,0

	ИТОГО:
	4 982,0


Как видно из данных, представленных в таблице, все объекты, включенные в Программу приватизации, предложены к продаже на открытом аукционе.

11 февраля 2016 года по итогам аукциона, из 8 объектов, предложенных к продаже, реализован 1 объект на сумму 353,0 тыс. рублей:

-гараж площадью 82,9 кв.м., расположенный по адресу пгт. Кировский, ул. Гагарина, д. 31 Б.

В связи с отсутствием поданных заявок на 7 объектов недвижимости, администрацией района принято решение реализовывать данные объекты в форме публичного предложения (по цене отсечения 50 % от начальной стоимости).

17 августа 2016 года по итогам торгов посредством публичного предложения реализовано 3 объекта на общую сумму 455,5 тыс. рублей:

- гаражный бокс № 7 площадью 65,8 кв.м., расположенный по адресу пгт. Кировский, ул. Советская, д. 57 «в» по цене 151,0 тыс. рублей;

- гаражный бокс № 8 площадью 66,6 кв.м., расположенный по адресу пгт. Кировский, ул. Советская, д. 57 «в» по цене 152,5 тыс. рублей;

- гаражный бокс № 10 площадью 66,3 кв.м., расположенный по адресу пгт. Кировский, ул. Советская, д. 57 «в» по цене 152,0 тыс. рублей.

23 ноября 2016 года, в связи с окончанием срока действия оценки, проведена новая оценка имущества, панируемого к приватизации в 2016 году.
Следует отметить, что по итогам отчетов оценщика обращает на себя внимание существенная разница в рыночной цене предлагаемого к продаже  имущества. 

Анализ стоимость объектов, предложенных к продаже в 2016 году, представлен в таблице № 2.

Таблица  2 

	№

п/п
	Наименование

имущества
	Краткая характеристика

объекта
	Место

расположения
	Цена, предложен-

ная программой тыс. руб.
	Цена, согласно оценки от 23.11.16
тыс. руб.
	+ (-) откл.

тыс. руб.

	1
	Нежилые  помещения гаража

(бокс № 9)
	Площадь  65,2 кв.м. 
год постройки – 1992, этажность – 1, номера на поэтажном плане № 3
	пгт. Кировский, ул. Советская, д. 57 «в»
	299,0
	158,0
	-141,0

	2
	Нежилые  помещения гаража

(бокс № 11)
	Площадь  64,8 кв.м. 
год постройки – 1992, этажность – 1, номера на поэтажном плане № 6
	пгт. Кировский, ул. Советская, д. 57 «в»
	297,0
	157,0
	-140,0

	3
	Нежилые  помещения гаража

(бокс № 12)
	Площадь  66,3 кв.м. 
год постройки – 1992, этажность – 1, номера на поэтажном плане № 7
	пгт. Кировский, ул. Советская, д. 57 «в»
	304,0
	160,0
	-144,0

	4
	Здание

(лит. А)
	Площадь  321,5 кв.м. 

инв. № 05:212:001:100924680, этажность – 2
	пгт. Кировский, ул. Гагарина, д. 31
	2 818,0
	1 685,0
	- 1 133,0

	ИТОГО:
	3 718,0
	2 160,0
	1 558,0


Как показывает анализ, приведенный в таблице, рыночная цена по 4 объектам сократилась на общую сумму 1 558,0 тыс. рублей или в 1,7 раза. В т.ч. стоимость снизилась на:

- гаражный бокс № 9 на 141,0 тыс. рублей или на 47,2 %;

- гаражный бокс № 11 на 140,0 тыс. рублей на 47,1 %;

- гаражный бокс № 12 на 144,0 тыс. рублей или на 47,4 %;

- здание по ул. Гагарина, д. 31 на 1 133,0 тыс. рублей или на 40,2 %.
Несмотря на существенное отклонение в стоимости вышеуказанных объектов, районная администрация не внесла на рассмотрение Думы Кировского муниципального района изменения ни в Программу приватизации, ни в решение о районном бюджете, в части корректировки неналоговых доходов, получаемых от приватизации муниципального имущества.
2. Фактически в бюджет района за 2016 год поступление доходов от приватизации имущества, находящегося в собственности Кировского муниципального района, составило 1 270,1 тыс. рублей или 42,3 % от утвержденного плана (3 000,0 тыс. рублей). В т.ч.:

- 748,1 тыс. рублей от реализации имущества, проданного в 2016 году;

- 522,0 тыс. рублей от реализации имущество, приобретенного в рассрочку ООО «Кировская электросеть» в 2015 году.

Согласно отчету о выполнении Программы приватизации, представленному районной администрацией, расхождение в сумме, поступившей в бюджет района (748,1 тыс. рублей) и стоимости имущества, реализованного в 2016 году (966,5 тыс. рублей) в размере 218,4 тыс. рублей, объясняется тем, что задаток в сумме 60,4 тыс. рублей внесен в декабре 2015 года, а сумма 158,0 тыс. рублей от продажи гаражного бокса № 9 внесена в январе 2017 года.

3. Согласно договорам купли-продажи объектов недвижимости, реализованных в 2016 году, 4 из 5 объектов проданы физическим лицам на общую сумму 815,5 тыс. рублей.


В соответствии со статьей ст. 161 Налогового кодекса РФ районная администрация исчислила и уплатила налог на добавленную стоимость по 3 объектам недвижимости, проданным в 2016 году, на общую сумму 100,3 тыс. рублей. Налог на добавленную стоимость по четвертому объекту исчислен в 1 квартале 2017 года на сумму 24,1 тыс. рублей.


Один объект реализован юридическому лицу на сумму 151,0 тыс. рублей. В соответствии с налоговым законодательством при приватизации имущества юридическим лицам налог на добавленную стоимость покупатель исчисляет и уплачивает самостоятельно.


В целом по результатам Заключения Контрольно-сетная комиссия предлагает администрации Кировского муниципального района внести изменения в Программу приватизации имущества, находящегося в собственности Кировского муниципального района на 2017 года, в части:


- исключить из Программы приватизации нежилое помещение гаража (бокс № 9), в связи с его продажей в декабре 2016 года;


- уточнить прогнозируемую сумму продажи 3 объектов недвижимого имущества, на основании отчетов оценщика от 23 ноября 2016 года.

Кроме того, Контрольно-счетная комиссия предлагает в решение о районном бюджете на 2017 год внести корректировку в части сокращения неналоговых доходов, получаемых от приватизации муниципального имущества.

Председатель Контрольно-счетной комиссии                                 С.В. Куничак
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